浙江省土地估价报告质量抽查评审工作规则
(公示稿）
第一章   总 则
第一条  为加强浙江省土地估价行业管理，提高全省各土地估价机构和土地估价师的职业素养及土地估价报告质量水平，规范各机构出具的土地估价报告，进行全省土地估价报告的动态监管，浙江省土地估价师协会(以下简称浙估协)开展土地估价报告质量抽查评审工作。为顺利开展土地估价报告质量抽查评审工作，规范抽查评审工作的操作程序，体现抽查评审工作的透明性、公开性和公正性，制定本工作规则。
第二条  土地估价报告质量是指执业土地估价机构在依法接受委托人委托的土地估价业务后，依据相关技术规范要求，正式出具的完整的土地估价报告及其土地估价技术报告（工作底稿）的综合质量状况。
第三条  浙江省土地估价报告质量抽查评审的对象为在浙江省自然资源厅备案的浙估协机构会员单位，当年备案入会的会员单位除外。
第四条  浙江省土地估价报告质量抽查评审工作是浙江省土地估价机构年度资信评定工作的重要组成部分之一，为年度定期工作。每半年开展一次，分别为当年的七、八月份和次年的一、二月份。
第二章   抽 查
第五条  土地估价报告质量抽查的对象单位应及时上报业绩清单。业绩清单每半年上报一次，分别为当年7月10日和次年1月10日前。
第六条  土地估价机构上报的业绩应是机构半年来（每年1-6月或7-12月）实际完成的全部土地估价项目及其相关业务。上报的业绩清单应制成Excel表格形式，具体表格格式详见附件。无业绩的机构须提供无业绩说明。
第七条  土地估价报告质量抽查一般情况下每家机构每年抽到一次。每半年抽查的机构数量占全省机构总数的二分之一左右。具体被抽查机构随机选定。
抽查的土地估价报告从机构上报的业绩清单中随机选定。
第八条  土地估价报告质量抽查以电话告知方式进行，通知被抽查机构具体的土地估价报告名称和编号，被抽查机构必须在接到通知后四个小时内将报告寄出，超时不予受理。
第九条  抽查报送的土地估价报告必须是机构提交客户的完整的土地估价报告及其应有的土地估价技术报告（工作底稿）各一份。报告应是机构存档原件的复印件，并加盖公章。
第三章   评 审
第十条  土地估价报告质量评审采用集中评审方式，分两个阶段开展。第一阶段为初审，由评审专家组评审；第二阶段为复审，由浙估协技术与审裁委员会复议确定。
第十一条  评审专家组由评审专家库中随机挑选的专家及技术与审裁委员会成员组成。原则上评审专家组由技术审裁委员会成员为组长，负责协调和整理专家初审结果，专家不得评审所在机构报送的报告。
第十二条  每一份土地估价报告由两位专家各自独立评审。如果两位专家的评审结果差异较大，由评审组长协调两位专家调整各自的评审结果。调整后结果依然差异较大的，提交复审会复议确定。
第十三条  复审会在初审会后召开，主要是对提交复议的报告进行复审确定最终结果，对初审结果中不合格和高分值报告进行复查校对等工作。
第十四条  土地估价报告质量评审标准依据《城镇土地估价规程》及其他土地估价的相关规范要求，以中估协发布的《土地估价报告质量评审标准》（中估协发[2008]30号文）为基础，结合本省实际情况，由浙估协制定，并根据相关技术规范要求的变化适时更新。
第四章   公 告
第十五条  经技术与审裁委员会复议后的土地估价报告质量抽查评审结果，由浙估协在其门户网站或公众号公示，公示期7天。公示结束后，经批准，向社会公告。
公示期间有异议的，须在公示期结束前以书面形式提出申诉。
第十六条  浙估协根据工作安排，不定期地对土地估价报告质量抽查评审中出现的报告质量问题，向各抽查机构进行书面形式的反馈。对报告评审结果不合格的机构进行面谈。
第十七条  土地估价报告质量抽查评审结果作为一项重要指标用于土地估价机构的年度资信评定。同时浙估协建立各机构土地估价报告质量水平档案，供社会各界备查。
第五章   附 则
第十八条  本工作规则的附件依据不同时期形势发展的需要，在不同年度作适当的调整更新，并及时告知会员单位。  
第二十四条  本工作规则自发布之日起实施。解释权归浙江省土地估价师协会。
附件：
×××（土地估价机构名称）20××年上（或下）半年土地估价业绩清单
	序号
	项目名称
	备案号
	估价报告编号
	委托方
	项目类型
	宗地数
	宗地总面积
（米2）
	总估价额
（万元）
	项目完成时间
	备案时间
	签字估价师
	项目收费
（万元）
	备注

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	注：1、该表必须是Excel表格形式；
    2、上报的业绩应是机构半年来（每年1-6月或7-12月）实际完成的全部土地估价项目及其相关业务，包括且不仅限于各类宗地评估咨询项目、公示地价评估类项目、征地区片价制定类项目、区域市场调查分析策划类项目等。其中宗地评估类项目外业务可以只填写序号、项目名称、委托方、项目类型、完成时间、项目收费等栏目；
3、项目类型栏主要填写评估目的（简写），不是土地用途；
4、多宗地的评估项目，宗地总面积、总估价额为多宗地合计数据；出具价格差额的评估项目，总估价额填写差额值，并在备注中分别说明两个价格总额；
5、遇到其他特殊的项目无法填表时，可根据表格的类似主旨，酌情填写相关内容并在备注中说明。




